MUNICIPIO DE NOVA LARANJEIRAS

ESTADO DO PARANA
CNPJ: 95.587.648/0001-12
Rua Rio Grande do Sul, n? 2122, Centro - CEP: 85350-000
Fone: (42) 3637-1148

LEI N°1.440/2024, DE 17 DE JUNHO DE 2024

SUMULA: Regulamenta a Outorga Onerosa
do Direito de Construir no Municipio de

Nova Laranjeiras e da outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE NOVA LARANJEIRAS, ESTADO DO PARANA,
APROVOU E EU, FABIO ROBERTO DOS SANTOS, PREFEITO MUNICIPAL, NO USO
DAS ATRIBUICOES QUE ME SAO CONFERIDAS POR LEI, SANCIONO E MANDO
PROMULGAR A SEGUINTE

LEI:

Art. 1°. Esta Lei dispe sobre a regulamentacdo e aplicacdo do instrumento urbanistico da
Outorga Onerosa do Direito de Construir, conforme:
I. artigos 28 a 31 da Lei Federal n® 10.257, 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade);

Il. artigos 40 ao 46 da Lei do Plano Diretor Municipal de Nova Laranjeiras.

Art. 2°. Entende-se como Outorga Onerosa do Direito de Construir a faculdade concedida ao
proprietario de imével, mediante contrapartida ao Poder Executivo Municipal, para construir
acima do Coeficiente de Aproveitamento Basico até o limite do Coeficiente de Aproveitamento
Maximo estabelecido para a zona de uso e ocupagdo do solo onde se situa o lote, conforme Lei
de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano, configurando o Potencial Construtivo Adicional a

edificacdo.

Art. 3°. Para os efeitos desta Lei, serdo utilizadas as seguintes definicdes:
I.  BENEFICIARIO: empreendedor interessado em adquirir Potencial Construtivo
Adicional por meio da Outorga Onerosa do Direito de Construir;
II.  CONTRAPARTIDA FINANCEIRA: valor em moeda corrente nacional pago pelo
beneficiario para aquisicdo do Potencial Construtivo Adicional;
I1l.  COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO: indice que, multiplicado pela area do lote,
define o direito de construir do proprietario, considerando o estabelecido no artigo 13 da

Lei de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano para as areas ndo computaveis;
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V. LOTE: parcela de terreno contida em uma quadra, resultante de um loteamento,
desmembramento ou remembramento, com pelo menos uma divisa lindeira a
logradouro publico e descrita por documento legal;

V. OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR: concessdo, pelo Poder
Executivo Municipal, de Potencial Construtivo Adicional, acima do resultante da
aplicacdo do Coeficiente de Aproveitamento Bésico até o limite estabelecido pelo
Coeficiente de Aproveitamento Maximo estabelecido na Lei de Uso e Ocupacdo do
Solo, por meio de contrapartida do beneficiério;

VI. POTENCIAL CONSTRUTIVO ADICIONAL: acréscimo ao Coeficiente de
Aproveitamento Béasico até o limite estabelecido pelo Coeficiente de Aproveitamento
Maximo para a zona de uso e ocupacgdo do solo onde se situa o lote, conforme Lei de

Uso e Ocupagdo do Solo Urbano.

Art. 4°. O interessado em obter potencial construtivo adicional, mediante Outorga Onerosa,
deverd manifestar tal intengdo em requerimento, discriminando:
I.  informacGes bésicas sobre o empreendimento;
Il.  calculo do potencial construtivo a ser adquirido, em m? (metros quadrados);
I1l.  cOpia atualizada da matricula do imével no Cartério Registro de Imdveis competente;

IV.  certidGes negativas de débitos tributarios do imével.

8 1° A é&rea de construcdo adicional a ser requerida pelo interessado ndo deve ser superior ao
Coeficiente de Aproveitamento Maximo estabelecido pela Lei de Uso e Ocupagdo do Solo para

a zona de uso e ocupagdo onde se insere 0 imével.

§2°.  Devera ser efetuado pagamento da contrapartida, nos termos desta Lei, cujo valor do m?2

(metro quadrado) sera informado pela Prefeitura Municipal através de emisséo de guia.

§3° A validade da guia referida no 82° deste artigo sera de 180 (cento e oitenta) dias,

contados da data de sua emissao.

Art. 5°. A Outorga Onerosa do Direito de Construir devera ser requerida ao 6rgdo competente
do Municipio simultaneamente com a solicitacdo da Andlise do Anteprojeto, conforme

exigéncias estabelecidas no Codigo de Obras.
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81°. N&o se aplica a solicitagdo de Potencial Construtivo Adicional mediante Outorga
Onerosa do Direito de Construir a possibilidade de inicio de execucdo de obra ou edificacdo
antes da aprovacao do Projeto Definitivo e respectivo Alvara de Construcéo.

82°,  Estando o projeto da edificagdo em condi¢Bes de aprovagdo, o érgdo competente do
Municipio notificara o interessado a efetuar o pagamento da contrapartida financeira, sendo que
a aprovacao do Projeto Definitivo devera observar os seguintes procedimentos:
I.  aaprovacdo do Projeto Definitivo ficard condicionada ao pagamento da contrapartida
financeira;
Il. o pedido de aprovagdo do Projeto Definitivo com solicitacdo de Outorga Onerosa do
Direito de Construir serd imediatamente indeferido em caso de ndo pagamento da

contrapartida financeira.

83°.  Apos a aprovagdo do Projeto Definitivo, o proprietario s6 poderd dar inicio a obra se
obtiver o Alvar4 de Construgdo, conforme exigéncias estabelecidas no Cddigo de Obras, e

apresentar comprovante do pagamento integral da contrapartida financeira.
84°.  No caso de inicio das obras antes do pagamento da contrapartida financeira, o Alvara de

Construgdo sera cassado, com base nas disposi¢fes do Codigo de Obras e nas providéncias

relativas ao pedido do respectivo Alvara de Construcao.

Art. 6°. A contrapartida financeira sera calculada pela seguinte formula: CF = AE x VT x 0,12,

onde:
I.  CF: valor da contrapartida financeira em R$ (reais);
Il.  AE: &rea excedente a ser utilizada em m? (metros quadrados);
I1l.  VT: valor do metro quadrado do lote conforme o Imposto sobre a Transmisséo de Bens
Iméveis (ITBI) em R$ (reais).
Paragrafo Unico. Para fins de aplicacdo da formula acima, sera considerado o valor do

metro quadrado do lote estabelecido no Imposto sobre a Transmissdo de Bens Imdveis (ITBI).
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Art. 7°. O Potencial Construtivo Adicional no lote, adquirido mediante Outorga Onerosa,
podera ser utilizado através de:
I.  ampliag&o do segundo e terceiro pavimento, aumentando a base da edificagéo;
Il.  aumento da area computavel da torre da edificacéo.

Parégrafo Unico. A aquisicdo de Potencial Construtivo Adicional por Outorga Onerosa
respeitard os demais parametros de ocupagdo do solo urbano definidos na Lei de Uso e
Ocupacdo do Solo Urbano.

Art. 8°. A contrapartida financeira ao Municipio, por parte do proprietario adquirente de
Potencial Construtivo Adicional no lote, devera observar as seguintes condicdes:
. recolhimento, ao Municipio, em moeda corrente, de, no minimo, 50% (cinquenta por
cento), do valor correspondente a Outorga Onerosa;
Il. o percentual excedente, quando houver, podera ser pago mediante:
a) recolhimento, ao Municipio, em moeda corrente, do valor correspondente;
b) transferéncia, ao Municipio, de imdvel com valor igual ou superior ao valor
correspondente, condicionada a sua aceitacdo pelo Municipio;
c) execucdo de obras de infraestrutura e/ou equipamentos comunitarios e/ou

urbanos.

§1° O recolhimento do valor da Outorga Onerosa em moeda corrente se fara através de guia

expedida pelo 6rgdo competente do Municipio.

§2° O valor da Outorga Onerosa podera ser parcelado em até 12 (doze) vezes, desde que 0

montante de cada parcela seja superior 100 UFM (Unidade Fiscal do Municipio).

§3° Na opcdo de parcelamento, o proprietario do lote objeto de aquisicdo de Potencial
Construtivo Adicional precisard comprovar o pagamento total para solicitar a aprovacdo do

Projeto Definitivo e respectivo Alvara de Construcao.
Art. 9°. Ap6s pagamento da contrapartida, nos termos do art. 8° desta Lei, ndo haverd

devolucdo, ficando, porém, assegurada a emissdo do respectivo Certificado de Potencial

Construtivo Adicional (CPCA) ao outorgado.
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Art. 10°. A concessdo do Potencial Construtivo Adicional no lote sera efetuada mediante

expedicdo do Certificado de Potencial Construtivo Adicional (CPCA), por parte
do o6rgdo competente do Municipio, em até 15 (quinze) dias contados do

pagamento integral da contrapartida financeira.

Paréagrafo Unico. O Certificado de Potencial Construtivo Adicional (CPCA) devera

conter:
.
.
M.

identificacdo do empreendedor;
endereco e identificacdo fiscal do imovel a receber o Potencial Construtivo Adicional;
valor total da contrapartida financeira e as condi¢cdes de pagamento;

IV.  eventuais condi¢Bes adicionais para expedicdo das licencas ou autorizacfes necessarias
a construcdo ou ampliacdo do empreendimento;
V.  Potencial Construtivo Adicional adquirido, em m? (metros quadrados);
VI.  assinatura do Prefeito Municipal.
Art. 11°, No caso de pagamento do valor da Outorga Onerosa através da execugdo de

equipamentos comunitarios, equipamentos urbanos ou infraestrutura urbana, considera-se:

constituem equipamentos urbanos aqueles relacionados no artigo 2°, 85°, da Lei Federal
n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, a saber:
a) drenagem de aguas pluviais;
b) iluminagdo publica;
c) esgotamento sanitario;
d) abastecimento de dgua potavel,
e) energia elétrica publica e domiciliar;
f) vias de circulagéo.
a execucao de obras de infraestrutura urbana inclui:
a) pavimentacdo e/ou recapeamento asfaltico de vias publicas;
b) construgéo e/ou reforma de cal¢adas;
c) implantacdo e/ou reforma de pracas e espacos publicos.
para viabilizar a opcdo referida no caput, devera haver equiparacdo entre o valor da

Outorga Onerosa e 0 custo dos equipamentos comunitarios, equipamentos urbanos ou
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infraestrutura urbana a serem implantados, visando assegurar o equilibrio financeiro da
operacao;

IV. o valor da execucdo de equipamentos comunitarios, equipamentos urbanos ou
infraestrutura urbana tratados no caput sera calculado pelo 6rgdo competente do
Municipio, observando-se a composicdo dos precos através de consulta as tabelas no
Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e Indices da Construcdo Civil — SINAP
atualizadas, referidas ao Estado do Parana ou outro indice que venha a substitui-lo.

Art. 12°, No caso de pagamento do valor da Outorga Onerosa através da transferéncia, ao
Municipio, de imovel territorial, a avaliacdo obedecerd aos pardmetros da Planta Genérica de
Valores Imobilidrios do Municipio de Nova Laranjeiras, adotada para célculo do Imposto de

Transmissao de Bens Imoveis Intervivos (ITBI).

81°.  Para lotes com mais de uma testada, a avaliacdo imobiliaria devera utilizar a média

ponderada dos valores unitarios adotados na Planta Genérica de Valores para cada logradouro.

§2°.  Em caso de discordancia da base de calculo adotada pela reparticio competente, é
facultado ao contribuinte encaminhar, mediante requerimento, impugnacdo devidamente

justificada, nos termos do Codigo Tributario Municipal.

Art. 13°. Os recursos auferidos com a concessdo da Outorga Onerosa do Direito de
Construir serdo destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento, para aplicacdo nas
finalidades previstas no artigo 31 da Lei Federal n°® 10.257, de 2001 (Estatuto da Cidade), a
saber:
I.  regularizacdo fundiaria;
Il.  execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
Il. constitui¢do de reserva fundiéria;
V. ordenamento e direcionamento da expanséo urbana;
V.  implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI.  criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;
VII.  criacdo de unidades de conservacao ou protecdo de outras areas de interesse ambiental;

VIIl.  protecdo de areas de interesse histdrico, cultural ou paisagistico.
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Art. 149°, Podera ser permitida a utilizacdo do Coeficiente de Aproveitamento Maximo
sem contrapartida financeira para a producdo de Habitacdo de Interesse Social (HIS) em Zonas
Especiais de Interesse Social (ZEIS).

Art. 15°. Serdo isentos e dispensados do pagamento da Outorga Onerosa do Direito de
Construir a Unido, o Estado e o Municipio, bem como suas respectivas autarquias e fundacdes.

Paragrafo Unico. O disposto no caput ndo se estende a entes privados quando houver
qualquer tipo de parceria ou operagao consorciada entre o poder publico e a iniciativa privada.

Art. 16°. A concessdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir podera ser negada
pelo Conselho Municipal Desenvolvimento — CMD, caso se verifique adensamento excessivo,
possibilidade de impacto ndo suportavel pela infraestrutura urbana ou o risco de
comprometimento da paisagem urbana.

Art. 17°. O monitoramento dos estoques de potencial construtivo e dos impactos na
infraestrutura e no meio ambiente decorrentes da Outorga Onerosa sera efetuado
permanentemente pelo 6rgdo competente do Municipio, que devera tornar-se publicos relatérios
desse monitoramento, destacando as areas criticas proximas da saturacao.

Art. 18°. Integra esta Lei:
Anexo | — Mapa de Areas Passiveis a Aplicacdo da Outorga Onerosa do
Direito de Construir — Sede;
Anexo 1l — Mapa de Areas Passiveis a Aplicacio da Outorga Onerosa do
Direito de Construir — Distrito Guarai;
Anexo 11l — Mapa de Areas Passiveis a Aplicacdo da Outorga Onerosa do

Direito de Construir — Distrito Guarani;
Anexo IV — Mapa de Areas Passiveis a Aplicacio da Outorga Onerosa do
Direito de Construir — Distrito Rio da Prata.

Art. 19°, Essa Lei entrara em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposi¢cdes
em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Nova Laranjeiras/PR.

@72&(57\‘2—)
FABIO BERTO DOS SANTOS

Prefeito Municipal
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ANEXQOS
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Anexo | — Mapa de Areas Passiveis a Aplicagdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir — Sede
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Anexo 11 — Mapa de Areas Passiveis a Aplicacio da Outorga Onerosa do Direito de Construir — Distrito Guarai
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Anexo 111 — Mapa de Areas Passiveis a Aplicacdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir — Distrito Guarani

332100 332400 332700 333000 333300 333600 333900 334200

OUTORGA ONEROSA
DISTRITO GUARANI

Legenda
====== Rodovias

Malha Urbana

E 1 Perimetro Urbano

Areas Passiveis & Aplicagéo de
Qutorga Onerosa

Plano Diretor Municipal
Nova Laranjeiras - PR

PROJECAQO UNIVERSAL
TRANSVERSA DE MERCATOR - UTM
Datum Horizontal: SIRGAS 2000
FUSO 228
Mapa elaborado em 2023

LIDER
ENGENHARIA &
GESTAO DE CIDADES

332100 332400 333000 333300 333600 333900

Publicado em Jornal Correio do Povo do Parana: 19/06/2024 — Edicéo 4412 — P4g. 30A a 31A




Anexo IV — Mapa de Areas Passiveis a Aplicacio da Outorga Onerosa do Direito de Construir — Distrito Rio da Prata

352200 352500 352800 353400

OUTORGA ONEROSA
DISTRITO RIO DA PRATA

Legenda

Malha Urbana

E - -ﬂ Perimetro Urbano

Areas Passiveis de Aplicagéo de
Outorga Onerosa

<
g
8
&
b
N

Plano Diretor Municipal
Nova Laranjeiras - PR

7217000

PROJECAQO UNIVERSAL
TRANSVERSA DE MERCATOR - UTM
Datum Horizontal: SIRGAS 2000
FUSO 228
Mapa elaborado em 2023

LiDER
ENGENHARIA &
GESTAO DE CIDADES

352200

Publicado em Jornal Correio do Povo do Parana: 19/06/2024 — Edicéo 4412 — P4g. 30A a 31A



